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Gememrnde Alteamarkt be Farstenfeld Telbebauungsphn ,Wohngebrer Altenmarke West”

VERORDNUNG

tiber den vom Gemeinderat der

Gemeinde Altenmarkt bei Furstenfeld

am 14. Mai 2014

beschlossenen

TEILBEBAUUNGSPLAN
»WOHNGEBIET ALTENMARKT WEST*

gemiB §40 in Verbindung mit § 41 Stmk. ROG 2010 idgF LGBL. 44/2012
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Gememde Altenmarkr ba Farstenteld lalbebayungsplan W ohngebrer Altenmarke West™

§2

§3

§4

§5

RECHTSGRUNDLAGE
Die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 40 sowte des § 41

des Steiermirkischen ROG 2010 idgF.

PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet umfasst den planlich dargestellten nordlichen Teil des Grundstickes 71
der KG Altenmarkt.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

Die zeichnerische Darstellung im MaBstab 1:500, verfasst von Architekt Dipl-Ing. Klaus
Richter, Fiirstenfeld, ist Teil dieser Verordnung.

FESTLEGUNGEN im FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der betreffende Bereich ist als ,,AufschlieBungsgebiet - Allgemeines Wohngebiet - L{WA)“

mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 gewidmet.

BEBAUUNGSWEISE/ART DER BEBAUUNG

Fur die Grundstiicke 1 und 2 wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

wn
.

Ut
(i8]

Fiir die Grundstiicke 3 — 9 ist die offene oder gekuppelte Bauweise moglich.

Die Bebauung der Grundstiicke 1 und 2 ist fiir Ein- und Zweifamilienwohnhauser vor-

wn
1~

gesehen.

53 Die Bebauung der Grundstiicke 3, 4, 5,6,7, 8 und 9 ist wahlweise fiir Doppelhaushalf-

ten oder Ein- und Zweifamilienhduser vorgesehen.
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Gemende Arenmarke ber Farstenfeid Fedbebauungsplan  Wohagebrer Alrenmarkt West™

§6

§7

SITUIERUNG DER BAUKORPER / BAUGRENZLINIEN

(1) Im Bebauungsplan werden teilweise Baugrenzlinien (Anm.: gemill den Besummungen

des § 4, Pkt 10 des Steiermirkischen Baugesetzes) festgelegt. Wo keine Festlegung von
Baugrenzlinien erfolgr, gelten die Abstandsbestimmungen des § 13 des Steiermirkischen
Baugesetzes 2010 idgF-.

Fiir Nebengebiude gelten — in Anlehnung an die Besummungen des § 4, Pke. 10 Stmk.
BauG - folgende Ausnahmen: Nebengebaude konnen in den Abstandsflachen zwischen
Nachbargrundstiicken und dem jeweiligen Baugrundstiick errichtet werden. Nebenge-
biude in den Abstandsflichen zwischen Baugrenzlinien und Verkehrsflichen sind nicht

zulissig.

GESCHOSSANZAHL - GEBAUDEHOHEN

Anmerkung:  KG = Kellergeschoss

EG = Erdgeschoss
OG = Obergeschoss
DG = Dachgeschoss

(1) Geschossanzahl:

(3

1.1. EG (KG wahlweise, EG)
1.2. EG + DG (KG wahlweise, EG, DG)
1.3. EG + OG (KG wahlweise, EG, OG)

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf maximal 0,75 m iber dem hochsten

hangseitigen Schnittpunkt der Gebaudeflucht mit dem natirlichen Gelande liegen.

Die Gesamthdhe gem. § 4 Pkt. 33 Stmk. BauG 2010 darf héchstens betragen:

3.1. Gebiude mit EG: 6,00m
3.2. Gebiude mit EG + DG: 10,00m
3.3. Gebiude mit EG + OG: 8,50m

=
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Gememde Altenmarke bes Farstenfeld Telbebauungsphin , Wohngebret Altenmackt West™

§8

§9

AUSSERE GESTALTUNG

(1) Die Baukérper sind méglichst emfach zu halten und als lings ausgerichtete, schmale
Baukérper oder kubische Baukérper auszubilden.

(2} Dachformen:
2.1. Grundstiicke 1,2, 3,4,5,6,7,8 und 9:
Satteldiicher mit Ziegeldeckung oder ziegelihnlicher Deckung in roter, brauner oder
grauer Farbe bei Ausfithrung der Baukorper mit EG bzw. EG und OG, sowle EG und
DG.
2.2. Grundstiicke 3,4, 5, 6,7, 8 und 9
Flachdicher bei Ausfithrung der Baukérper mit EG bzw. EG und OG.
2.3. Glasierte Dachziegel sind unzulassig

(3) Additive, dh. an den Hauptbaukérper angehingte Nebenbaukorper, wie Wintergirten,
etc. konnen unabhiingig von der Ausfilhrung des Hauptdaches auch mit einem flachge-

neigten Pultdach oder Flachdach ausgefithrt werden.

REGENWASSER/OBERFLACHENWASSER

(1) Die Versiegelung der Freiflichen durch die Anlage von Wegen und Plitzen ist auf ein
Minimum zu reduzieren, die Ableitung der Oberflichenwisser hat durch Versickerung
oder oberflichennahe Verrieselung (Rasenflichen, Rasenmulden, Muldenrigole, etc.)
gemif} den Vorgaben des Leitfadens ,,Oberflichenentwisserung 2.0 — Janner 2012 auf

eigenem Grund zu erfolgen.

(2) Aufgrund der geringen Versickerungsfihigkeit des Bodens muss fiir die Ableitung der
Dachwisser auf dem Bauplatz jeweils eine Hauszisterne oder ein anderes geeignetes Re-
tentionsbehiltnis gemaB den Vorgaben des Leitfadens ,,Oberflichenentwisserung 2.0 —
Janner 2012 geschaffen werden. Das Retentionsvolumen ist gemil3 den Besummungen
der ONORM B2501 zu bemessen und fiir ein Starkregenereignis mit der Dauer von 5

Minuten mit einer dreifachen Sicherheir zu dimensionieren.

(3) Uberlaufwisser aus Zisternen und Retentionsanlagen konnen mit einem reduzierten
Ablauf mit einem Durchmesser von maximal 50 mm in das Regenwasserkanalsystem

der Gemeinde Altenmarkt bei Fiirstenfeld eingeleitet werden.

ARCHITEKTUR ﬂ 7



Gememde Altenmuarks ber Farstenteld Feidbebauungsplin . Wohngeber Altenonarke West™

§10

§1

§12

§13

STRASSEN UND WEGE

(I} Die im Plan dargestellte AufschlieBungsstrafie ist von den Liegenschaftseigentimern in
staubfreier Ausfithrung gemal} den Angaben der Baubehorde — spatestens bei Bebauung
der letzten Parzelle — zu errichten.

(2) Die im Plan dargestellte StraBle ist seitens der Liegenschaftseigentimer vermessen und

vermarken zu lassen und als 6ffentliches Gut an die Gemeinde kostenlos abzutreten.

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND KANALISATIONSANLAGEN

(1) Die Entsorgung der Schmutzwisser erfolgt durch Anschluss an die bestehende Ortska-

nalisaton der Gemeinde Altenmarkt bei Firstenfeld.

(2) Bei Planung von zukiinftigen Versorgungsleitungen ist deren Verlauf nach Moghchkeit
g g rgungs ge 4

auf geplanten 6ffentlichen Verkehrsflichen vorzunehmen.

(3) Zur Stromversorgung fiir eine geplante Strallenbeleuchrung ist im Zuge der Strallen-
herstellung eine geeignete Versorgungsleitung mit Anschlusspunkten im StraBenverlauf

vorzusehen.

FREIFLACHEN UND GRUNANLAGEN

(1) Die Freiflichen und Griinanlagen auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind der Wohn-
nutzung entsprechend als Privatgirten zu gestalten.

(2) Gelindeverinderungen sind auf ein Minimum zu reduzieren und moglichst als begriinte
Béschungen auszubilden.

(3) Steinschlichtungen in Form von grofformatigen Steinen sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind in schlichter Form in Holz- oder Alu- bzw. Stahlbauweise oder mit Ma-

schendrahtgeflechten bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.
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Gemande Altenmarke ber Fisstenfeld Fetbebuuungsplin , Wohngebrer tlrenmarke West™

§14 PHOTOVOLTAIKANLAGEN UND SOLARANLAGEN

§ 15

§ 16

(1)

)

Photovoltaikanlagen und Solaranlagen diirfen nur als in bauliche Anlagen (Gebiude,
Nebengebiude, sonstige Uberdachungkonstruktionen) integrierte Systeme ausgefihrt
werden. Freistehende Anlagen abseits von Gebiuden, Nebengebiuden, bzw. sonsugen
Uberdachungskonstruktionen sind unzulassig.

Photovoltaikanlagen und Solaranlagen miissen in die jeweiligen Ebenen der Fassaden
oder Dachflichen integriert werden und dirfen — mit Ausnahme auf Flachdichem —
keine Aufstinderungskonstruktionen aufweisen, welche eine Neigung oder Drehung der

Kollektorfliche aus der Fassaden- bzw. Dachebene verursacht.

HOCHWASSERFREISTELLUNG

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Hochwasserschutzes der baulichen Anlagen in der

teflweise im ,,100-jihrigen Hochwasser (HQ 100) mit Wasserspiegellage + 260,11 m tiber
Adria befindlichen Grundstiicksfliche sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1

Die FuBBbodenoberkante des Erdgeschosses (EG) muss auf einer absoluten Hohe von
mindestens + 260,40 m iiber Adria angeordnet werden, sodass eine Freibordhohe von

mindestens 29 cm iiber der Wasserspiegellage bei HQ 100 gewihrleistet ist.

Bauteile, welche sich unter einer absoluten Hohe von + 260,40 m (ber Adria befinden,
insbesondere Kellergeschosse sind derart zu planen und auszufihren, dass eine Beein-

trichtigung durch stauendes bzw. driickendes Wasser nicht gegeben ist.

FREIHALTEBEREICH UFERZONE

Der planlich dargestellte 10-Meter-Freihaltebereich entlang der Grundgrenze des Miihlgan-

ges ist von jeglicher Bebauung, Verkehrsflichen und Gelandeveranderungen freizuhalten.

W1 RARCHITEKTUR ‘Iﬂ
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Gemeinde Altenmarkt bei Fiirstenfeld Teilbebauungsplan ,,Wohngebiet Altenmarkt West™

§17 INKRAFTTRETEN

Der Teilbebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner Kundmachung in Kraft.

WG, &

N\
™, weElDerg,
Q Q.\)' /?3/1, A

Fir den Gemeinderat: Ortliche Raumplanung:
Biirgermeister Christian Sommerbauer Arch. DI Klaus Richter

Altenmarkt, am ..... 3Q2O/{’Ll ......
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Gememde Menmarke bes Fusstenfeld Ferbebauungsplin  Wohagebier Altenmurkt West™

Erlduterungsbericht
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Gememnde Mrenmarks ber Furstenfeld Fedbebamumgsplin , Wohngebret Altenmarks West™

PLANUNGSAREAL UND UMGEBUNGSSTRUKTUR

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplanes ,, Altenmarkt West™ befindet sich westlich des Orts-
zentrums von Altenmarkt im geschlossenen Siedlungsraum. Es wird im Norden durch die Landes-
straBe L 439 JobsterstraBe begrenzt. Im Siden befindet sich eine derzeit landwirtschaftlich genutzte

Freifliche, welche im Siiden wiederum durch den Mihlgang begrenzt wird.

Am siidlichen Rand der LandesstraBe 1. 439 wurden Ein- und Zweifamilienhiuser errichtet, welche
einerseits eine klar definierte Gebiudeflucht vorgeben und andererseits den StraBenraum durch
Steildicher (Sattel- und Walmdicher) mit groBteils Ziegeldeckung prigen. Wihrend der sidliche
StraBenrand daher eher homogen in Erscheinung tritt, weist der Bereich nérdlich der L 439 eine
durchaus lockere Bebauung auf, welche einerseits durch landwirtschaftliche Hofobjekte, anderer-
seits aber auch durch Ein- und Zweifamilienhiuser in nicht regionaltypischem Erscheinungsbild

(kubisch, Flachdacher, etc.) geprigt sind.

Fiir den Gesamtort von Altenmarkt kann hinsichtlich der Bebauungsstruktur und des Ortsbildes
festgestellt werden, dass das Gesamtbild zwar iiberwiegend durch Gebaude mit regionaltypischem
Erscheinungsbild geprigt wird, punktuell jedoch Wohnhiuser mit nicht regionalem Erscheinungs-

bild entstehen.
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Gememnde Altenmarkt ber Farstenfeld Teitbebuuungsplin  Wohngehiet Altenmarke West™

FESTLEGUNGEN IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Das Planungsareal ist im rechtskriftigen Flichenwidmungsplan der Gemeinde Altenmarkt als
AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet — L(WA)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 -
(1,5 gewadmet.

Es wurden im gegenstiandlichen Teilbebaunungsplan keine zusitzlichen Festlegungen hinsichtlich

des MaBes der Ausnutzung des Areales getroffen.

Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt:
1. Hochwasserfreistellung HQ 100
2. Innere Verkehrserschliefung fiir die zweite Bebauungszeile

HOCHWASSERFREISTELLUNG

Der durch das Gemeindeamt Altenmarkt tibermittelte Ausschnitt des rechtskriftigen Flichenwid-
mungsplanes zeigt die Hochwassersituation zum Zeitpunkt der Verordnung, bzw. Genehmigung

des Flichenwidmungsplanes 4.00 der Gemeinde Altenmarkt.

Die mittlerweile durchgefiihrte Detailuntersuchung ,Feistritz — Hochwasserschutzmainahmen n
den Gemeinden Altenmarkt und Firstenfeld, Generelles Hochwasserschutzprojekt 2011, ZT-
Ingenicurteam Depisch in Zusammenarbeit mit DI Dr. techn. Thomas Haberl aus dem Jahre 2011

zeigt nun folgendes Bild:
Das gesamte Planungsareal befindet sich nicht im HQ30-Uberflutungsraum.

Der 6stliche Teil des Planungsareals befindet sich zu einem Teil im HQ100-Uberflutungsraum. Die
Hohe des HQ100-Wasserspiegels wird fiir diesen Bereich mit +260,11 Meter ber Adria (G.A)

angegeben.

r£ WARCHITEKTUR B 13



Gememde Altenmarke ber Furstenfeld

Tedbebauungsplan  Wohngebret Altenmurkr West™

by

HQ100-Uberflutungsraum

(Depisch-Haberl)
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Gemetnde Yitenmarke ber Farstentfeld Feilbebauungsplm , Wohnzebret Muenmarke West™

Besondere Festlegungen:

Zum Schutze der einzelnen baulichen Anlagen wurden besondere Festlegungen getroffen. Insbe-
sondere wurde festgelegt, dass die Hohe des ErdgeschossfuBbodens der jeweiligen gebaude min-
destens auf einer absoluten Hohe von 260,40 iiber Adria liegen muss. Dies entspricht einer Frei-
bordhéhe von mindestens 29 cm iiber dem angegebenen HQ100-Wasserspiegel. Dartiber hinaus
wurde festgelegt, dass Bauteile, welche unter der absoluten Hohe von 260,40 m @. A. liegen, derart
geplant und errichtet werden miissen, dass diese gegen Beeintrachtigungen aus stauendem und
driickendem Wasser™ gesichert sind. In diesem Zusammenhang ist etwa der Ausbildung von Licht-
schiichten, Keller-Freitreppen, etc. besonderes Augenmerk zu schenken. Besondere Schutzmal-
nahmen wurden nur fiir Gebiude (im Sinne des § 4 Stmk. BauG), nicht jedoch fiir bauliche Anla-
gen im Allgemeinen festgelegt. Begriindung: Sonstige bauliche Anlagen, wie Einfriedungsmauern,
("berdachungskonstruktionen, etc. bediirfen in der Regel eines geringeren Schutzes gegen ein-
wirkendes Hochwasser und wird dieser Schutz weitgehend in die Eigenverantwortung der Liegen-
schaftseigentiimer ibergeben. Im Ubrigen wird auf das Erfordernis des Nachweises der Bau-

platzeignung nach § 5 des Steiermirkischen Baugesetzes im jeweiligen Bauverfahren hingewiesen.

BEBAUUNGSWEISE/ART DER BEBAUUNG/BAUKORPERGESTALTUNG

Es wurde fiir alle Grundstiicke die offene Bebauung festgelegt. Dies bedeutet einerseits, dass Ge-
biude unter Finhaltung der Grenz- und Gebiudeabstinde nach § 13 Stmk. BauG errichtet werden
kénnen, bzw. auch, dass Gebiudefronten an Nachbargrenzen errichtet werden konnen. Es wurde
fiir die Grundstiicke 3, 4, 5 und 6 zur offenen Bauweise auch die gekuppelte Bauweise festgelegt,
um einerseits die Errichrung von kleinen freistehenden Gebauden, andererseits auch die Errichtung

von Doppelhaushilften zu ermoglichen.

Generell wurde festgelegt, dass die Grundstiicke fur die Bebauung mit Doppelhaushalften, bzw.
Ein- und Zweifamilienhiusern vorgesehen ist. Dies schrinkt die Gesamtbebauung sinnvoll ein und

schlieBt etwa einen Geschossbau, oder ,,Nichtwohngebaude® aus.

Zur Situierung der Gebiude und sonstigen baulichen Anlagen wurden folgende Festlegungen ge-

troffen:

(TERRRCHITEKTUR E'J 15



Gememde Altenmarke ber Furstenteld Talbebavungsplin W ohagebret Altenmarke Wesc™

Baugrenzlinien im Stnne des § 4, Pke 10:

Absolute Abgrenzung fiir Gebaude generell, Ausnahmen zur Errichtung von Nebengebauden in
den Abstandsflichen zu Nachbargrundstiicken zulissig, nicht jedoch in den Abstandsflachen zu
Verkehrsflichen (L 439 und AufschlieBungsstrafien).

Als Empfehlung fiir die bestmégliche Situierung der Objekte auf den Grundstiicken wurde die
bevorzugte Baukérperstellung® aufgezeigt. Diese stellt jedoch keine Bindung dar.

Hinsichtlich der méglichen Baukérperstellung auf dem Grundstiick, sowie hinsichtlich der mogl-
chen Baukérpergestaltung wurden bewusst wenige Festlegungen getroffen, um eine grofitmégliche
Flexibilitit und Gestaltungsfreiheit in der individuellen Beplanung der einzelnen Grundstiicke zuzu-
lassen. Es wurde daher bewusst der individuellen Gestaltungsméglichkeit Vorrang gegeniiber einem
homogenen Gesamtbild eingeriumt. Dies ist unter anderem auch méglich, weil der gegenstandliche
Siedlungsbereich fiir das Stralen- und Ortsbild entlang des StraBenzuges wenig einsehbar und da-

her nicht relevant ist.

Baukérpergestaltung:

Die einzelnen Baukérper sollen wahlweise in eingeschossiger Ausfithrung mit einem Erdgeschoss,
in eingeschossiger Ausbildung mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss oder
in zweigeschossiger Ausfithrung errichtet werden konnen. Des Weiteren ist die formale Ausbildung

der Baukérper mit Satteldichern oder Flachdiachern moglich.

Fiir die beiden Grundstiicke 1 und 2 wurde jedoch bindend die Ausfithrung eines Satteldaches fest-
gelegt, um das homogen wirkende StraBenbild, insbesondere am Siidrand der L 439 nicht negagv

zu beeintrichtigen.

i
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Gememnde Altenmarks ber Farstenfeld Talbebauungsphn W ohngebrer Alrenrmacks West™

REGENWASSER/OBERFLACHENWASSER

Fiir das Planungsareal wurde festgelegt, dass die Versiegelung von Freiflachen durch die Anlage
von Wegen und Plitzen auf ein Minimum zu reduzieren ist und die Ableitung der Oberflichenwis-
ser durch Versickerung auf eigenem Grund zu erfolgen hat. Des Weiteren wurde festgelegt, dass fiir
die Ableitung der Regenwiisser Hauszisternen zu errichten sind. Erfahrungsgemal ist das Versicke-
rungsvermégen des Areals relativ schwach. Es ist daher erforderlich, entsprechende Retentionsbe-
hiltnisse zu schaffen und Uberlaufwisser entsprechend mit einem verzégerten Ablauf mit einem
Durchmesser von maximal 50 mm in das Regenwasserkanalsystem der Gemeinde Altenmarkt bet
Firstenfeld einzuleiten. Diese Mafinahme gewihrt ein relativ groles Retentionsvolumen und eine

zeitverserzte Einspeisung der Wisser in den Regenwasserkanal.

Es wird auf die fachlichen Hinweise des Leitfadens ,,Oberflichenentwisserung 2.0 — Janner 2012

des Amtes der Stetermarkischen Landesregierung verwiesen.

Die Umsetzung dieser Bestimmungen sind in den jeweiligen Bauverfahren durch die Baubehorde

zu tberpriifen.

STRASSEN UND WEGE

Die dargestellte AufschlieBungsstralle wurde mit einer Grundstiicksbreite von 6,00 Metern und
einem lichten Profil von 4,00 Metern angelegt. Die Trasse wurde derart angelegt, dass eine dkono-
misch optimierte ErschlieBung sowohl des Planungsareals, als auch der Potentalfliche Stid gewihr-
leistet ist. Umkehrmoglichkeiten wurden einerseits im 6stlichen, als auch im westlichen Bereich
geschaffen. Im westlichen Bereich wurde zudem an einen bereits bestehenden &ffentichen Weg
angekniipft. Dieser wird traditionell jedoch informell als Hauszufahrt genutzt und soll daher durch
einen Poller von der dargestellten Aufschliefungsstrafle fir den motorsierten Individualverkehr
(PKW, Mopeds, etc.) abgekoppelt werden. Lediglich fiir FuBBganger und Radfahrer soll die Durch-

lissigkeit gegeben sein.

Auf besonderen Wunsch der Gemeinde wurde festgelegt, dass die Liegenschaftseigentiimer bereits
mit der Ausfuhrung des StraBlenbaus eine entsprechende Versorgungsleitung mit Auslissen fir
Strallenbeleuchrungen vorsehen mussen. Dies soll ein nachtrigliches Aufgraben der Strafle zur

Herstellung der Beleuchrung verhindern.
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Gememnde Mrenmuarkt ber Farstenfeld Talbebuuumygsplan . Wohngebrer Altenmmarks West™

VERFAHRENSTECHNISCHE HINWEISE

Die Erstellung des gegenstindlichen Teilbebauungsplanes wurde nach den Bestimmungen des § 40
in Verbindung mit § 41 des Stmk. ROG idgF vorgenommen. Es wurden die definierten Mindestin-
halte fiir Bebauungspline festgelegt. Auf weiterfithrende Festlegungen wurde aufgrund der ge-
wiinschten Flexibilitat fur kunfrige Bebauungen verzichtet.

Die Auflage des Entwurfes der Verordnung , Teilbebauungsplan Altenmarkt West™ wurde i der
Gemeinderatsitzung am 13. 2. 2014 durch den Gemeinderat der Gemeinde Altenmarkt beschlos-

Sefl.

Die Auflagefrist wurde mit 24. 02. bis 22. 04. 2014 festgelegt und betrigt daher mindestens 8 Wo-

chen.

Die Anhorung der grundbiicherlichen Eigentiimer wurde einerseits im Vorfeld der Planungsbe-

sprechungen durchgefiihrt, dariiberhinaus wird diese in der Auflagefrist erginzend durchgefiihrt.

Fiirstenfeld, 14. Mai 2014
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Gememde Altenmurkt ba Farstenfeld Telbebuumngsplin , Wohagebret Altenrmarke Wese™

Einwendungsbehandlung
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Gememnde Altenmarkt ber Fusstenteld Fedbebauungsplan  Wohngebrer Alrermmarky West™

I. Der Gemeinderat der Gemeinde Altenmarkt beschlieBt in seiner Sitzung vom 14. 5. 2014
die Einwendungen zum Entwurf des Teilbebauungsplanes »Wohngebiet Altenmarkt
West“ wie folgt zu behandeln:

1. BBL Oststeiermark, Wasserwirtschaft, DI Eva Leitner
Der Einwendung wird vollinhaltlich entsprochen.

1.1 ,Freihaltebereich Uferzone®
Das Planungsareals des Teilbebauungsplanes ist identisch mut der Ausweisung des Baulandes
~AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet™ tm rechtskriftigen Flichenwidmungsplan

der Gemeinde Altenmarkt.

Der Teilbebauungsplan weist einen ,,10 Meter — Freihaltebereich™ entlang der Grundgrenze des
offentlichen Wassergutes ,,Mihlgang® aus.

Im Verordnungswortlaut wird als § 16 dennoch erganzt:
»Der planlich dargestellte 10 Meter — Freihaltebereich entlang der Grundgrenze des
Miihlganges ist von jeglichen Bebauungen, Verkehrsflichen und Gelindeverinderun-

gen freizuhalten.
1.2 Ausreichende Versickerung bzw. Retention vor Ort™

Aufgrund der anzunehmenden geringen Versickerungsfihigkeit des Bodens wurden im

Verordnungswortlaut folgende Festlegungen getroffen:

Die Versiegelung von Freiflichen soll auf ein absolutes Minimum reduziert werden, die
abzuleitenden Oberflichenwiisser sollen in bodennahe Verrieselungsanlagen (Rasenfli-
chen, Rasenmulden, Muldenrigole, etc.) gemil den Vorgaben des Leitfadens ,,Oberflichenent-

wisserung 2.0 — Janner 2012% auf eigenem Grund eingeleitet werden.
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Fiir die Ableitung der Dachwisser auf dem Bauplatz wurde jeweils eme Hauszisterne oder ein
anderes geeignetes Retentionshehaltnis gemidB den Vorgaben des Leitfadens ,,Oberflichenent-
wisserung 2.0 — Janner 2012 vorgeschrieben, wobei das Retentionsvolumen gemill den Best-
immungen der ONORM B2501 zu bemessen und fiir ein Starkregenereignis mit der Dauer von
5 Minuten mit ciner dreifachen Sicherheit zu dimensionieren sein wird. Dadurch wird gewihr-
leistet. dass einerseits die Dachabwisser im Starkregenfall entsprechend zwischengepuffert wer-

den, andererseits das értliche Regenwasserkanalsystem nicht tiber Gebiihr strapaziert wird.

2. BBL Oststeiermark, Naturschutzbeauftragte, Mag. Pélzler-Schalk

Leermeldung, daher nicht zu beriicksichugen.

3. Amtd. Stmk. Landesregierung, A 15, DI Helmut Lanz
Der Einwendung wird in folgenden Punkten stattgegeben:

3.1 Dachlandschaft: Die méglichen Dachformen werden — der Empfehlung entsprechend —
dahingehend reduziert, dass an der StraBBenfront, d. h. auf den Grundstiicken 1 und 2 nur Steil-
dicher, auf den Grundstiicken 3 bis 9 Steildicher, sowie Flachdicher zulassig sind. Pultdacher
werden daher ausgeschlossen, um eine zu starke Differenzierung auf einer relativ kleinen Fliche
zu vermeiden.

Fiir die Grundstiicke 1 und 2 werden fiir Nebengebaude Flachdicher bzw. flach geneigte Pult-

dicher zugelassen — diesbeziigliche Erginzung/Korrektur im Wortlaut erfolgt.

3.2 Abschleppungen von Hauptdichern zur Uberdachung von Nebenbaukorpern werden —

der Empfehlung der A 15 folgend — ausgeschlossen.

3.3 FEnergiegewinnungsanlagen (Photovoltaik/Solaranlagen)
Es wird — der Empfehlung folgend — festgelegt, dass Energiegewinnungsanlagen nur gebaudein-
tegriert in Fassaden und Dachflichen errichtet werden diirfen. Ausnahmen bilden die Aufstel-

lung von Kollektorflichen auf Flachdichern

<TERARCHITEKTUR L_] 21



Gememde Altenmarket be Furstenteld Tedbebauungsplan Wohngebwer Atenmarke Wes?™

34 Betreffend allenfalls auszufithrende Gelandeverinderungen wird festgelegr, dass keine
grofiformatigen Steine ausgefithrt werden durfen. Eme diesbeziigliche Erganzung/Korrektur im
Wortlaut erfolgt. (Anm.: Eine Begrinung von Stitzbauwerken, wie etwa Gabionen, Stahlbe-
tonwinden, etc. welche als formale Elemente eingesetzt werden konnen, wird jedoch nicht vor-

geschrieben.)

3.5 Einfriedungen werden auf eine Héhe von 1,50 Metern beschrankt. Die Ausfithrung von
Einfriedungen wird dahingehend konkretisiert, dass diese als Maschendrahtzaun, Lattenzaun,
oder hinsichtlich der optischen Durchlissigkeit in einem gleichwertigem Erscheinungsbild zum

Einsatz kommen miissen. Blickdichte Einfriedungen sind nicht zulissig.
Der Einwendung wird in folgenden Punkten nicht statigegeben:

3.6 Stellflichenanordnung

Entgegen der Feststellung der A 15 ist im westlichen Grundstiicksbereich eine I.-formige Wen-
defliche (vor dem dargestellten Poller) dargestellt, welche auf die Wendemoglichkeiten von
PKW nach dem geltenden Stand der Technik abgestimmt wurde. Die Schrigaufstellung wurde

aufgrund der Grundstiickskonfiguration bewusst gewahlt und wird daher beibehalten.

3.7 StraBen, Orts- und Landschaftsbild
Die Begriindung, individuelle Gestalungsmafinahmen zuzulassen, zielt nicht darauf ab, dass das
Orts-, StraBen- und Landschaftsbild des neuen Siedlungsraumes nicht von Relevanz wire, son-

dern weist lediglich auf folgenden Umstand hin:

Die seitens der Gemeinde bewusst angestrebte differenzierte Gestaltung des Siedlungsraumes ist
nicht geeignet, das sonst eher homogene Orts- und StraBenbild entlang des Strallenzuges nega-
tiv zu beeinflussen und ist daher fiir den bestehenden StraBenzug nicht von Relevanz. Es wurde
fiir den Ubergangsbereich auch die Festlegung getroffen, dass auf den Grundstiicken 1 und 2

die Dachform als Satteldach ausgefiihrt werden muss.

Das StraBen- und Ortsbild innerhalb der Siedlung wird durch die bewusste Differenzierung na-
turgemal ein anderes als im StraBenzug sein. Selbstverstindlich missen auch hier alle baulichen
Anlagen gemiB den Bestimmungen des § 43, Abs. 4 Stmk. BauG derart geplant und ausgefiihrt

werden, dass sie dem Orts-, Strallen- und Landschaftsbild gerecht werden.

Die kritische bzw. sorgenvolle Haltung des Einwenders kann daher aus raumplanerischer Sicht

nicht nachvollzogen werden.
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3. Amtd. Stmk. Landesregierung, A 16, Dr. Brigitte Autengruber
Gegenstandslos.

Die ErschlieBung des gesamten Siedlungsraumes erfolgt iiber nur eine zentrale Anbindung an
die Ortsdurchfahrtsstrafe. Im Ubergangsbereich zur westlich liegenden Verkehrsflache wurde
ein Poller situiert, sodass ein Durchfahren nicht méglich ist. Es wurde vor dem Poller eine

Wendemoglichkeit angeordnet. Die Verbindung wurde ausschlieBlich firr FuBganger geschaffen.
4. Amtd. Stmk. Landesregierung, A 13, DI Dr. Birgit Skerbetz

Zur allgemeinen Feststellung der Einwenderin, dass ... eine Gestaltung des im Flichenwid-
mungsplan ausgewiesenen Baulandes...“ anzustreben sei und im gegenstindlichen Teilbebau-
ungsplan der Meinung der Einwenderin nach ,kaum Gestaltungsmaf3nahmen® enthalten seien

wird folgendes festgestellt:

GemiB den Bestimmungen des § 40, Abs. 2 Stmk. ROG ist eine ,entsprechende Entwicklung
der Struktur und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes ... anzu-
streben®. Die korrekte Interpretation dieses Gesetzestextes lasst also keinen anderen Schluss zu,
als dass es sich dabei primir um die ,,Gestaltung des Baulandes®, und méglicher Weise - erst se-
kundir - um die Gestaltung eines Gebiudes oder von Gebiudeteilen handelt. Die Begriindung
der Einwenderin, wonach es sich bei der gegenstindlichen Verordnung nicht um die ,,Gestal-

tung des Baulandes handelt™, wurde nicht erbracht.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die Bestimmungen des § 41, Abs. 1 hingewiesen.

Die Mindestinhalte eines Bebauungsplanes sind taxativ aufgezihlt.

Die Forderung, dass einzelne ,,Themenbereiche noch aufzuarbeiten sind”, findet keine gesetzli-
che Deckung und wird daher zuriickgewiesen. Es wird in diesem Zusammenhang auch aus-
driicklich auf folgende Umstinde hingewtesen:

1. Es ist legiim, dass die Einwenderin Wiinsche und Empfehlungen formuliert, auch wenn

diese auBerhalb des Rahmens der gesetzlichen Mindestinhalte liegen.

=

Die Gemeinde Altenmarkt behilt sich jedoch vor, als Verordnungsgeber, die Planung des
Teilbebauungsplanes ,,Wohngebiet Altenmarkt West* — im Rahmen der gesetzlichen Best-

immungen - selbst durchzufithren. Es bedarf daher keiner Planung der Einwenderin.
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Der Emwendung wird jedoch in folgenden Punkten stattgegeben:

Gelindesicherungen in Form von Flusssteinschlichtungen werden ausgeschlossen. Eine diesbe-

zigliche Erginzung/Korrektur wird in den Wortaut aufgenommen.

Farbgebungen: Der Ausschluss von sog. ,Signalfarben™ und die Empfehlung von Erdtonen
wird in den Wortlaut aufgenommen. Eine Ableitung zulissiger Farben aufgrund der Bestandsst-

tuation wird jedoch nicht vorgenommen.

Einfriedungen werden auf eine Hohe von 1,50 Metern be optisch durchlassigem Erscheinungs-

bild prazistert.

Bepflanzungen: Es erfolgt keine Anderung des Verordnungsentwurfes. Begriindung: Zur Beur-
teitung des StraBlen-, Orts- und Landschaftsbildes ist regelmiBig die Beurteilung der ortsiibli-
chen Situation relevant. Insbesondere ist daher auf die Einbindung — auch der Bepflanzung — in
bestehende Strukturen zu achten. Des weiteren darf darauf hingewiesen werden, dass eine Viel-
zahl von regional in der Stelermark verbreiteten Pflanzenarten (urspriinglich) nicht heimisch

sind und dennoch als standortgerecht bezeichnet werden kdénnen.

Fiir die Grundstiicke 3 und 6 wird zusitzlich zur offenen Bebauung auch die gekuppelte Bebau-
ung zugelassen. — Erginzung/Korrektur Wortlaut erfolgt diesbeziiglich.

Im § 8, Abs. 2 wird — der Empfehlung der Einwenderin folgend - erginzt: ,,Glasierte Dachziegel

sind unzuldssig.

Hinsichtlich der Errichtung von ,,Solar- und Photovoltaikanlagen™ wird im Wortlaut erganzt:
Solar- und Photovoltaikanlagen diirfen nur gebiudeintegriert in Fassaden und Dachflichen er-
richtet werden diirfen. Ausnahmen bilden die Aufstellung von Kollektorflichen auf Flachdi-

chern

Die Méglichkeit, abgeschleppte Dicher auszufihren, wird ersatzlos gestrichen. Ergan-

zung/Korrektur Wortlaut erfolgt diesbeziiglich.

Die Anzahl der Dachflichen wird auf die Méglichkeit der Errichtung von Steildichern und
Flachdichern reduziert. Erginzung/Korrektur Wortlaut erfolgt diesbezuglich.
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IT. Der Gemeinderat der Gemeinde Altenmarkt beschlieBt in seiner Sitzung vom 14. 5. 2014
den Teilbebauungsplan ,,Wohngebiet Altenmarkt West™ in der Fassung 14. 5. 2014.
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Plangrafische Darstellung
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Gememde Alrenmuarke ber Fiirstenteld Talbebauungsplin , Wohngebret Altenmmarky West™

Einwendungen:

.

Mail der Baubezirksleitung Oststeiermark, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur, Fr. DI Eva
Lettner, v. 05. Marz 2014

Mail der Baubezirksleitung Oststeiermark, Naturschutzbeaufiragte, Fr. Mag. Elisabeth Pélzler-
Schalk, v. 10. Marz 2014

Stellungnahme des Amtes der Stmk. Landesregierung, Abteilung 15 — Energie, Wohnbau,
Technik, Hr. DI Helmut Lanz, v. 18. Marz 2014

Stellungnahme des Amtes der Stmk. Landesregierung, Abteilung 16 — Verkehr und Landes-
hochbau, Fr. Dr. Brigitte Autengruber, v. 24. Marz 2014

Stellungnahme des Amtes der Stmk. Landesregierung, Abteilung 13 — Umwelt und Raumord-
nung, Fr. DI Dr. Birgit Skerbetz, v. 17. Aprl 2014

(117 PARCHITEKTUR i:J 29



RICHTERARCHITEKTUR

Von: Leitner Eva Maria [mailto:eva-maria.leitner@stmk.gv.at]
Gesendet: Mittwoch, 05. Marz 2014 13:57

An: Amtsleiter@aitenmarkt-fuerstenfeld.steiermark.at

Cc: Kurzweil Mario; Kraxner Thomas

Betreff: TBP Wohngebiet Altenmarkt West

Betreff: Gemeinde Altenmarkt bei Firstenfeld
Teilbebauungsplan "Wohngebiet Altenmarkt West"

GZ: 520 A 2/71-2014

Bezug: GZ.: Abt13-55.22-1/2014-1

Seitens der Baubezirksleitung Oststeiermark wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht zum gegenstdndlichen Verfahren
TBP , Wohngebiet Altenmarkt West” Nachstehendens m