a2 Pumpernig
& Partner

Gemeinde
Pirching am Traubenberg

Bebauungsplan
gem. § 40 (6) Z.2 iVm § 38 StROG 2010

,Edelstauden - Lienhart

- BESCHLUSS -

Stand: 13.12.2022

GZ: 118BN22
Graz ~ Pirching am Traubenberg, Dezember 2022

® Pumpernig & Partner ZT GmbH ™
DI Maximilian Pumpernig Mag. Christine Schwaberger Mag. Gernot Paar, MS¢
Ged |t W Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker, Ingenieurkonsulenten fiir Raumplanung, Raumordnung und Geagraphie ™ z-t w
8020 Graz, Mariahilferstrale 20/1/9 « Tel.: 0316/833170 Fax: -3 » www.pumpernig.at. office@pumpernig.at « ATU74945438 , FN 519739y i



20221213_118BN22_Ja_BBPL_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

INHALTSVERZEICHNIS

Inhalt Seite
RV (o (o [ 4 o= 1
LR L T (L a¥=tsY o =T (oY [od Y L= 7= Fo =T S 1
LSRR = T =T 1TV o [0 0o = 1
§ 3 Verwendungszweck/ BegriffSheStimmMUNEEN ... 3
§ 4 VerkehrserschlieBung/ Kfz-Abstellflachen/ Technische Infrastruktur/ Mall......c.ccovcevieenennnen. 3
§ 5 Lage der Gebaude/ Bauplatze/ Bebauungsweise/ Bebauungsgrad/ Bebauungsdichte........... 4
§ 6 Geschoflanzahl/ Gebaudehodhe/ Farbgebung/ Materialwahl/ Dachform/

ARErNAtIVENEIZIEANIAZEN ....eeeeeee e e e e s e e s e sne e e s e e e s se e s e e e ene e snee s nneesnnesnneean 4
§ 7 Freiflachen/ Bepflanzungen/ Gelandeveranderungen/ Einfriedungen......ccccveceveveevcceerceeeenee. 5
8§ 8 Oberflachenentwasserung/OberflAChENWASSEN .......oociiiiriiee e 6
8 9 ANhOruNg/REChSWITKSAMKEIL .....eeieieieeie ettt ettt s e e e e e 7
RV T2 A= 1] o] = | R 8
ZiChNErISCNE DAISTEIUNE ... e e e s e s e e s ne e s e e e e ne e s me e e neesnnenennnenns 9
Planungsfachliche EFTAULEIUNZEN ...ttt e e e ne e 10
1. Ausgangssituation/ ReChtSErunNdIagen ... ittt e e e s e e e 10
2. Gestaltungs-/ PlanungsSgrunNdIagen.........ueeeecceierieiieeseieeeeseciee e e st e e e e ae e e s e sae e e s e snee e e s sneee s e eannes 11

G R = 1= 1= =1 o S 16




20221213_118BN22_Ja_BBPL_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

Abkirzungsverzeichnis:

Abs Absatz

Abt/ABT Abteilung

BauG Baugesetz 1995 (fur Steiermark)

BBPI Bebauungsplan

BGBI. Nr. Bundesgesetzblatt Nummer

bzw. beziehungsweise

ehem. ehemalig(e)

FA Fachabteilung

FWP Flachenwidmungsplan

gem gemaf

GZ Geschaftszahl

idF in der Fassung

idgF in der geltenden Fassung

iSd im Sinne des/der

iVm in Verbindung mit

KG Katastralgemeinde

LGBI. Nr. Landesgesetzblatt Nummer (Steiermark)
Ifd./Ifde. laufend/laufende

lit. Litera

max. maximal

mind. mindestens

Nr. Nummer

OEK Ortliches Entwicklungskonzept

OEP Ortlicher Entwicklungsplan

REPRO Regionales Entwicklungsprogramm
StROG Raumordnungsgesetz 2010 (fur Steiermark)
RVK Regionales Verkehrskonzept

SAPRO Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume
sh siehe

Stmk Steiermarkisch(e)

StROG Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
TIf./Teilfl. Teilflache (eines Grundstlickes)

ua und andere

u.a.m. und anderes mehr

vgl vergleiche

Z. Ziffer/Zahl

z.B. zum Beispiel




20221213_118BN22_Ja_BBPL_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

GEMEINDE PIRCHING AM TRAUBENBERG
Bebauungsplan
,Edelstauden - Lienhart”

VERORDNUNG

gemaRR §40 (6) Z.2 iVm § 38 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI.
Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 15/20221, wird der vorliegende Bebauungsplan ,Edelstauden -
Lienhart” samt zeichnerischer Darstellung (Planwerk) und Erlduterungsbericht, verfasst von der
Pumpernig & Partner ZT GmbH, MariahilferstraBe 20/1/9, 8020 Graz, Stand: 13.12.2022, GZ:
118BN22 am 13.12.2022 durch den Gemeinderat beschlossen.

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

Der Geltungsbereich betrifft das AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und umfasst die Grdst. Nr. 214/2-9, 214/10 (Teilfl.), 204/5 (Teilfl.) und 206/1
(Teilfl.), alle KG 62304 Edelstauden, in einem Gesamtflachenausmaf® von ca. 7.539 m?2
(digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) und ist
in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) gesondert ausgewiesen. Die Festlegungen und
Inhalte erfolgen gemafl den Bestimmungen des § 41 StROG 2010 fur den gesamten o.g.
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Verfasser der Verordnungsurkunden ist die Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 118BN22
mit Stand: 13.12.2022 und ist die zeichnerische Darstellung (Planwerk) im Mafstab
M 1:1.000, integrierender Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes dar. Grundlage bildet die Kataster- und
Naturdarstellung der Permann & Schmaldienst Vermessung ZT GmbH vom 10.01.2022, GZ:
13559-T/21.

§2
FLACHENWIDMUNG

Die verfahrensgegenstandlichen Grdst. Nr. 214/2-9, 214/10 (Teilfl.), 204/5 (Teilfl.) und
206/1 (Teilfl.), alle KG 62304 Edelstauden, sind im geltenden und wiederverlautbarten
Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der ehem. Gemeinde Edelstauden als Bauland - Auf-
schlieungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 23 (5) lit.b) iVm § 23 (3) StROG
1974 idF LGBI. Nr. 13/2005 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-
0,4 festgelegt.

In der Folge kurz ,StROG 2010“.
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(2) Als AufschlieBungserfordernisse sind flir das o.a. AufschlieBungsgebiet im Wortlaut zum
geltenden und wiederverlautbarten Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 der ehem. Gemeinde
Edelstauden nachfolgende Punkte festgelegt:

e Grundstucksteilung
e Sicherstellung einer dem Gebietscharakter entsprechenden Bebauung und Auf-
schliefung

der ehem. Gemeinde Pirching am Traubenberg, unmafstablich.

=== __mfg el

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Digitalen Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 05.05.2022, unmaBstablich.
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§3
VERWENDUNGSZWECK/ BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck
geman geltendem und wiederverlautbartem Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der ehem.
Gemeinde Edelstauden iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinitionen des § 23 (5) lit.b)
StROG 1974 idF LGBI. Nr. 13/2005 (Bauland - Aligemeines Wohngebiet) zu erfolgen.

Die im Planwerk naher festgelegten Baugrenzlinien2 durfen durch oberirdische Teile von
Wohngebauden nicht Uberschritten werden. Davon unberuhrt bleiben Bauteile, welche im
Sinne der Bestimmungen des § 12 iVm § 13 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI.
Nr. 91/20213, tber die Baugrenzlinie hervortreten. Unabhangig davon ist die Er-richtung je-
weils eines Nebengebdudes pro Bauplatz auch innerhalb der Freiflachen, somit
aufierhalb der festgelegten Baugrenzlinien, jedoch nur bei nachweislicher Einflugung in das
Straen-, Orts- und Landschaftsbild und in Abstimmung mit dem Hauptbaukérper, zulassig.

8§84
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ KFZ-ABSTELLFLACHEN/
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR/ MULL

Die aufiere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat aus ostlicher Richtung
Uber das bestehende Offentliche Gut der Gemeinde (Grdst. Nr. 215/2, KG 62304 Edel-
stauden) zu erfolgen. Der Einmundungsbereich ist mit ausreichend dimensionierten Ein- und
Ausfahrtstrompeten mit zugehdérigen Sichtbermen in Errichtung zu bringen. Entlang der Ge-
meindestrafie ist jeweils eine Teilflache der angrenzenden Grundstlicke gem. Rechtsplan an
die Gemeinde abzutreten.

Die innere Erschlieung des Bebauungsplangebietes hat gemafd zeichnerischer Darstellung
(Planwerk) zu erfolgen.

Je neu zu schaffender Wohneinheit sind mind. 2,0 Kfz-Abstellplatze gemaf den Be-
stimmungen der geltenden OIB Richtlinie 4, Tabelle 2, auf Eigengrund in Errichtung zu
bringen.

Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegten Kombinations-
flachen ist die Errichtung von (Uberdachten) Kfz-Abstellflachen oder die Ausbildung von Grin-
flachen zulassig. Garagen sind ausschliellich innerhalb der bebaubaren Bereiche zulassig.
Bei nicht gegebenem Bedarf als Kfz-Abstellflachen sind die Kombinationsflachen zu be-
grunen und gartnerisch zu gestalten, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung, Strom,
Gas u.a.) hat unterirdisch zu erfolgen.

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk BauG 1995.
In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995“.
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Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

Auf jedem Bauplatz ist ein Standplatz flr die Aufstellung von privaten Mullsammelbehaltern
(z.B. Restmuill) vorzusehen. Dies ist auch innerhalb der Kombinationsflachen auf Eigengrund
zulassig. Die Errichtung von privaten Millsammelstellen im 6ffentlichen Straenraum ist
nicht zulassig.

§5
LAGE DER GEBAUDE/ BAUPLATZE/ BEBAUUNGSWEISE/
BEBAUUNGSGRAD/ BEBAUUNGSDICHTE

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche durfen Wohngebaude unter
Berucksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 idgF und den Vor-
gaben der geltenden OIB Richtlinien 2, 2.2 und 3 frei situiert werden.

Die vorgeschlagene Bauplatzeinteilung ist einzuhalten, ausgenommen davon sind Ver-
anderungen entlang der bestehenden Gemeindestrafie (Grundabtretung).

Die in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegte offene Bebauungsweise ist ver-
bindlich einzuhalten. Eine Kuppelung von Gebauden ist daher nicht zulassig,.

Der maximal zulassige Bebauungsgrad wird gemafl zeichnerischer Darstellung (Planwerk)
grundstucksbezogen mit max. 0,15 festgelegt und ist dieser verbindlich einzuhalten.

Die gem. Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 festgelegte und gebietstypische Bebauungsdichte
von 0,2-0,4 ist verbindlich einzuhalten.

Der Versiegelungsgrad von max. 50 % versiegelter Flache ist einzuhalten.

§6
GESCHOSSANZAHL/ GEBAUDEHOHE/ FARBGEBUNG/ MATERIALWAHL/
DACHFORM/ ALTERNATIVENERGIEANLAGEN

Die max. zulassige Geschoflanzahl wird mit max. einem abstandsrelevanten4 oberirdischen
GeschoR mit ausgebautem Dachgeschof’ (1+D+K) bzw. zwei abstandsrelevanten ober-
irdischen Geschoflen (2+K) gem. Planwerk festgelegt. Die Errichtung von Kellergeschof3en
ist zulassig.

GemaR § 13 Stmk. BauG 1995.
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(2)

Die max. Gesamthohe eines Gebaudes® wird gem. zeichnerischer Darstellung (Planwerk),
bezogen auf die jeweilige Hohenlage des naturlichen Gelandes, mit max. 9,5 m festgelegt.
Dabei bleiben kleinflachige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unbericksichtigt.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dacher ist auf das vorherrschende
Stralen-, Orts- und Landschaftsbild abzustimmen. Grelle, glanzende und optisch hervor-
stechende Fassaden, Dacher und Gestaltungselemente sind nicht zuldssig, wobei nur un-
glasierte und kleinteilige Dachdeckungen zu verwenden sind. Ausschliefllich zuladssig sind
gedeckte Farben, wobei die Dachfarbe mit rot-brauner sowie grauer Farbgebung festgelegt
wird.

Fir Hauptgebadude werden als ausschlieflich zulassige Dachformen das Sattel- bzw.
Kriippelwalmdach festgelegt. Fir die Uberdachung von Abstellplatzen und untergeordneten
Bauteilen (Nebenbaukdrper) sind zusatzlich Pult- und Flachdacher zulassig.

Die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen ist ausschliefllich dachparallel bei Haupt-
gebauden zuldssig. Eine allfallig erforderliche Aufstanderung bei Nebengebduden ist mit
max. 0,5 m beschrankt und ausschliefilich ohne Richtungsanderung zulassig. Freistehende
Anlagen werden ausgeschlossen.

8§7
FREIFLACHEN/ BEPFLANZUNGEN,/ GELANDEVERANDERUNGEN/ EINFRIEDUNGEN

Innerhalb des Planungsgebietes sind Freiflachen und sonstige unbebaute Flachen, soweit
sie nicht fur Zufahrten, Zugange, Kfz-Stellflachen bendtigt werden, als Grunflache verbindlich
gartnerisch zu gestalten (d.h. auch zu begrlinen), dauerhaft zu pflegen und unversiegelt zu
erhalten.

Bepflanzungs- und BestockungsmafBnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes
verbindlich mit heimischen und standortgerechten Gewachsen (keine Thujen oder invasive
Gewachse) durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.6 Die Hohe von lebenden Zaunen
(Hecken) wird mit max. 2,0 m festgelegt.

Bepflanzungen aller Art sind straflenseitig in einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze derart vorzunehmen (gemessen ab Stamm), dass eine Pflege vom eigenen
Grundstlck aus erfolgen kann und die angrenzenden Verkehrsflachen nicht beeintrachtigt
werden bzw. die Verkehrssicherheit bei der Ein- und Ausfahrt zum Bebauungsplangebiet
nicht eingeschrankt wird (Freihaltung der Sichtbermen).

Gemaf § 4 Z. 33 Stmk. BauG 1995 wird die Gesamthdhe eines Gebaudes definiert als: ,der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Geléandeverschneidung (natlrliches Geldnde) mit den AuBenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
béaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchféange, Rohraufsatze u. dgl., unbericksichtigt bleiben®.

Es durfen keine Thujen oder neophytische und v.a. invasive Arten wie zum Beispiel Robinie (Robinia pseudacacia, hispida &
viscosa), Gotterbaum (Ailanthus altissima), Essigbaum (Rhus typhina), Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa), Eschen-Ahorn
(Acer negundo), Roteiche (Quercus rubra), Riesen- oder Kanadische Goldrute (Solidago gigantea, canadensis), Staudenknéte-
rich (Fallopia japonica, sachalinensis), Drisiges Springkraut (Impatiens glandulifera), Schlitzblattriger Sonnenhut (Rudbeckia
hirta), Riesenbarenklau (Heracleum mantegazzianum), Ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Topinambur (Helianthus tuberosus)
und diverse Bambusarten gepflanzt werden bzw. deren Ausbreitung toleriert werden.
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(4)

Die Errichtung von Stitzmauern bzw. Steinschlichtungen u.dgl. ist auf dem Bauplatz aus-
schliefllich in begriinter und ortsublicher Bauweise im technisch unabdingbaren Ausmaf zu-
lassig. Die Hohe von 1,50 m, gemessen von der jeweiligen Oberkante der bewilligten
Gelandeveranderung, darf nicht Uberschritten werden. Die Verwendung von grofformatigen
Steinmaterialen ist ausgeschlossen.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sind nur in transparenter, licht- und luftdurch-
lassiger Form (zB Maschendrahtzaun) zuldssig. Die max. zulassige Gesamthdhe von Ein-
friedungen wird mit 1,5 m festgelegt.

§8
OBERFLACHENENTWASSERUNG/OBERFLACHENWASSER

Die Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu
sammeln, zu reinigen und retentiert abzuleiten (z.B. Einbau von Versickerungsschachten,
Versickerungsmulden, Retentionsbecken, gedrosselter Ableitung etc.)?. Ein Regenwasser-
kanal soll in den jeweiligen Zufahrtsstraflen in DN 150 gem. Planwerk errichtet werden.
Jedes Wohnhaus bzw. jeder Bauplatz muss verpflichtend eine Retentionsanlage
(Sickerschacht, Sickermulde usw.) errichten und mit einem Uberlauf mit DN 50 in den
Regenwasserkanal einleiten. In die Retentionsanlagen sind samtliche Dachwasser
einzuleiten oder auf sonstigen Flachen nach dem Stand der Technik zur Versickerung
gebracht werden. Der Regenwasserkanal wird dann in den Straflengraben der Gemeinde
Pirching am Traubenberg eingeleitet.

Oberflachenwasser, die auf Straflen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch Ol- und Straenabrieb nicht ausgeschlossen werden kann,
sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand
der Technik auf dem jeweiligen Bauplatz in der Vegetationsschicht zu verbringen.

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind auf das erforderliche Mindestausmaf® zu
reduzieren. Vorplatze, Stellplatze udgl. sind wasserdurchlassig (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Schotterrasen, Drainasphalt etc., wobei Rasengittersteine zu vermeiden sind)
Zu gestalten.

Allenfalls anfallende Oberflachenwasser aus benachbarten Bereichen sind bei der
Oberflachenentwasserung mit zu bericksichtigen und schadlos abzuleiten.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sowie zur Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen des Abflusses von Oberflichenwéssern sind die erforderlichen MafRnahmen in Analogie zu den Inhalten der ONORM
B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV—RegerIattes 45, Ausgabe 2015 bzw.
des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufihren.
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§9
ANHORUNG/RECHTSWIRKSAMKEIT

Der Bebauungsplan ,,Edelstauden - Lienhart“ wurde im Gemeindeamt der Gemeinde Pirching
am Traubenberg innerhalb der Anhdrungsfrist von 27.05.2022 bis 13.06.2022 (mind. zwei
Wochen) und von 21.11.2022 bis 05.12.2022 gem. § 40 (6) Z.2 StROG 2010 angehort.
Innerhalb der Parteienverkehrsstunden konnte in die Verordnung Einsicht genommen
werden und sind Einwendungen und Stellungnahmen fristgerecht beim Gemeindeamt
Pirching am Traubenberg einzubringen.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 13.12.2022 mit

dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister
Siegfried Neuhold
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VERFAHRENSBLATT

Gemeinde Pirching am Traubenberg
Bebauungsplan ,Edelstauden - Lienhart“

- BESCHLUSS-

Anhorung des Bebauungsplanes ,Edelstauden - Lienhart“ gemaf § 40 (6) Z.2 StROG 2010,
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 15/2022, von 27.05.2022 bis 13.06.2022.

‘.'_‘_—,_., ()
. . = L AL
Der Burgermeister Plany ﬁa:f_ﬁ%gjgn,\,(f;/;%
o S,

o 5
O B

Datum:
GZ:

Zusatzliche Anhérung des Bebauungsplanes ,Edelstauden - Lienhart* gemaR § 40 (6) Z.2
StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 15/2022, von 21.11.2022 bis 05.12.2022.

Der Burgermeister

Datum:
GZ:

Beschluss des Bebauungsplanes ,Edelstauden - Lienhart“ gemaf § 38 (8) StROG 2010,
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 15/2022, durch den Gemeinderat am 13.12.2022.

Flr den Gemeinderat:
Der Birgermeister Planve

stete Sp
" ieurk, /L
OO0y Ty

Datum:
GZ:

Verordnungsprifung gemaf § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF, ABT13

Datum:
GZ:
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bestehende Grundstiicksgrenzen (DKM)

Innere ErschlieBung

Kombinationsfldche

geplante Ein-/Ausfahrt zu und vom
Bebauungsplangebiet

mégliche Zu- und Abfahrten (Vorschlag)
Gebaude gem. DKM und Nachirag

Ifde. Bauplatznummer

Héhenschichtenlinien (1m)

Parzellierung gem. Teilung

durch Erdrutsch gefahrdete Flachen

geplanter Regenwasserkanal

_______ vorgeschlagene Grundstiicksteilung
NUTZUNGSSCHABLONE:

Baulandkategorie

Bebauungsweise

Bebauungsdichte/
| max. Bebauungsgrad

max. Gesamthéhe

Dachneigung

max. GeschoBanzahl| max. Versiegelungsgrad
e oo

— - - — Nutzungsgrenzen gem. Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

2/,/4/, bebaubare Bereiche innerhalb der Baugrenzlinie

Verkehrsanlage gemaR § 24 (1) StROG 1974 idgF
gem. Flachenwidmungsplan

Geruchsschwellenabstand Tierhaltungsbetrieb

bestehender Regenwasserkanal der Gemeinde

Pirching am Traubenberg

Gemeinde %

Bebauungsplan
"Edelstauden - Lienhart"

-Beschluss-

|
Plangrundlagen:
« DKM Stand: 13.10.2018

Gz: 13569-1/21

« Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der ehem. Gemeinde Edelstauden

o Vermessung der Permann & Schmaidienst Vermessung ZT GmbH vom 10.01.2022,

Anhorung des Bebauungsplanes in der Zeit von
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1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN

Ausgangssituation:

Innerhalb des gegensténdlichen Bebauungsplangebietes, nérdlich der Offentlichen Ver-
kehrsflache ,Oberedelstaudenweg” und westlich der Offentlichen Verkehrsflache ,Hammer-
siedlungsweg”, sollen zukliinftig insgesamt 7 Bauplatze mit freistehenden Wohngebauden in
offener Bebauung entstehen.

Die verkehrliche ErschlieBung hat Uber die bestehende Gemeindestrae aus Richtung
Osten zu erfolgen.

Gebietsbeschreibung/ Straffen-, Orts- und Landschaftsbild:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteiles Edelstauden,
unmittelbar westlich des Hammersiedlungsweges. Das umliegende Siedlungsgebiet wird
uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Lediglich im Osten liegt eine land-
wirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung. Im Norden und Westen grenzen Waldflachen an.

Im gegenstandlichen Umgebungsraum des Planungsgebietes finden sich ausschlieflich
Sattel- und Krippelwalmdacher, sodass insgesamt im stadtebaulich relevanten Siedlungs-
raum eine einheitliche Dachlandschaft besteht (vgl. nachfolgende Abbildung).

Die Kubaturen der einzelnen Wohngebaude im Nahbereich sind Uberwiegend kleinvolumig.
Die Fassaden sind Uberwiegend als helle, gedeckte Putzfassaden ohne auffallige Zier-
elemente ausgebildet (vgl. Fotodokumentation).

Abbildung 3 - Ortofoto Digitaler Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 05.05.2022, unmastéblich.
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1.3

21

Festlegungen im geltenden und wiederverlautbarten Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der

ehem. Gemeinde Edelstauden:

Das Bebauungsplangebiet ist gemafi geltendem und wiederverlautbartem Flachen-
widmungsplan Nr. 4.00 idgF der ehem. Gemeinde Edelstauden als Bauland - Auf-
schlieBungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 23 (5) lit.b) StROG 1974 idF
LGBI. Nr. 13/2005 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 fest-
gelegt.

Die sudéstlich angrenzenden Grundsticke sind als Bauland - Aligemeines Wohngebiet (WA)
festgelegt und mit ein- bis zweigeschofligen Einfamilienwohnhdusern samt Nebengebauden
in offener Bebauung bebaut.

Die AufschlieBungserfordernisse und offentliche Interessen gem. Flachenwidmungsplan Nr.
4.00 werden durch die Festlegungen des vorliegenden Bebauungsplanes behandelt:

o Grundstucksteilung
° Sicherstellung einer dem Gebietscharakter entsprechenden Bebauung und Auf-
schliefung

GESTALTUNGS-/ PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des StROG 2010
unter Berucksichtigung des Stmk. BauG 1995 idgF. Hiezu sind die Bestimmungen des § 41
(1) und (2) StROG 2010 anzuwenden.

Die stadtebaulichen Festlegungen orientieren sich am Umgebungsbestand und wird eine be-
stimmte Ordnung fir die kunftige Gebaudestruktur im Planwerk vorgegeben.

Verkehrstechnische Erschliefung, Kfz-Abstellflachen (§ 5 des Wortlautes):

Die aufere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat aus sldostlicher
Richtung tber das bestehende Offentliche Gut der Gemeinde (Grdst. Nr. 215/2, KG 62304
Edelstauden) zu erfolgen. Bei der Errichtung von Kfz-Zufahrten auf die Einzelbauplatze ist die
OIB-Richtlinie Nr. 4 in Anwendung zu bringen. Bezuglich der erforderlichen Grundabtretung
gem. Rechtsplan wird diese im nachfolgenden Individualverfahren (z.B. Bauverfahren) gem.
den Bestimmungen des Stmk. BauG 1995 idgF durchgefuhrt bzw. vorgeschrieben.

Die Errichtung von geschlossenen Garagen ist ausschlieSlich in den bebaubaren Bereichen
zulassig, damit ausreichende Einfahrtsbereiche und Sichtbermen gesichert werden kénnen.
Uberdachte Stellplatze bieten diesbeziiglich keine mafgeblichen Sichtbehinderungen und
kdnnen daher innerhalb der festgelegten Kombinationsflachen errichtet werden. Zur
Sicherstellung der erforderlichen Sichtverhaltnisse im Bereich der Einmindung der neu zu
errichtenden ErschlieBungsstrafe in das Offentliche Gut der Gemeinde sind sicht-
behindernde Bepflanzungen und bauliche Anlagen hintanzuhalten.
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2.2

2.3

Pro neu zu schaffender Wohneinheit sind ausreichende Kfz-Stellplatze unter Einhaltung der
Mindestflachen gemaf} der jeweils geltenden OIB-Richtlinie 4 in Errichtung zu bringen. Vor
den Abstellplatzen ist grundsatzlich bei Senkrechtaufstellung eine Breite zum Wenden der
Fahrzeuge gem. geltender OIB Richtlinie 4 von mind. 6,0 m zu berUcksichtigen und ge-
gebenenfalls die kunftige Lage der Schutzdacher danach auszurichten.

Technische Infrastrukturanlagen (§ 5 des Wortlautes):

Die Errichtung der technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Gas, Strom,
Telefon, Datenleitungen u.a.) hat in Abstimmung mit der Gemeinde Pirching am Traubenberg
vor Inangriffnahme der Bautatigkeiten zu erfolgen. Die Entleerung privater Mullsammel-
behalter (z.B. Restmull) hat Uber zentrale Abholstationen in Abstimmung mit der Gemeinde
zu erfolgen.

Maf der baulichen Nutzung (88§ 6 und 7 des Wortlautes):

Der Umgebungsbereich des Bebauungsplangebietes ist im Uberwiegenden Ausmafd durch
eine ein- bis zweigeschofige offene Bestandsbebauung, jeweils mit heller, z.T. gedeckter
Putzfassade gepragt. Um u.a. eine entsprechende Einfigung in das vorherrschende Ortsbild
zu erreichen, wird der Einsatz von grellen, glanzenden Farben (leuchtende Rot-, Gelb-, Blau-
oder Gruntdne) und auffalligen Gestaltungselementen fur die Gestaltung der Fassaden und
Dacher ausgeschlossen sowie die Dachfarbe mit rot-brauner sowie grauer Farbgebung auf-
grund der Bestandsituation festgelegt. Da Dacher wesentliche Gestaltungselemente bilden,
sind nur unglasierte und Kkleiteilige Dachdeckungen zu verwenden, welche das vor-
herrschende Strafden-, Orts- und Landschaftsbild darstellen.

Zur Einfigung in das StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild werden kinftig als Dachformen das
Sattel- und Kruappelwalmdach festgelegt, wobei die Gesamthdéhe der Gebaude mit max.
9,5 m und die bestehende Siedlungsstruktur im Umgebungsbereich berucksichtigt werden.
Die o.a. Gesamthohe wird unter Heranziehung der vorhandenen Bauakte der umgebenden
Bebauung der Gemeinde Pirching am Traubenberg festgelegt.

Erganzend erfolgt die Ersichtlichmachung einer durch Erdrutsch gefahrdeten Flache im
Bereich des Bauplatzes Nr. 6 (Grdst. Nr. 214/2, KG 62304 Edelstauden). Bei einer Bebau-
ung innerhalb der durch Erdrutsch gefahrdeten Flache ist im nachfolgenden Individual-
verfahren z.B. Bauverfahren vom Eigentimer bzw. Konsenswerber ein bodenmechanisches
Gutachten zum Nachweis der Standsicherheit vorzulegen.

Fir den Nachweis der Einflugung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild ist bei der Er-
richtung von Nebengebduden auflerhalb der festgelegten Baugrenzlinien eine ent-
sprechende Plandarstellung (eventuell 3D-Schaubild) den Einreichunterlagen beizulegen.
Aus dieser hat die Baumassenverteilung iVm den Hauptbauképer hervorzugehen.

2.3.1 Bebauungsdichte:

Der gebietstypische Bebauungsdichterahmen fir das gegenstandliche Planungsgebiet
betragt gemafl geltendem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Pirching am Traubenberg
0,2 bis 0,4 und ist einzuhalten.
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2.3.2 Bebauungs- und Versiegelungsgrad:

Der max. Bebauungsgrad wird mit 0,15 festgelegt und sind zur Ermittlung des klnftig in Er-
scheinung tretenden Bebauungsgrades die ONORM B1800 (Ausgabe 2014) iVm ONORM EN
15221-6 (Ausgabe 2011) heranzuziehen. Der Versiegelungsgrad soll moéglichst gering ge-
halten (max. 50 %) und damit grofRere, weitgehend zusammenhangende Grinflachen
innerhalb des Planungsgebietes sichergestellt werden.

2.3.3 Versiegelung:

24

Diesbezuglich zeigt sich, dass Grinflachen und BepflanzungsmafSnahmen hinsichtlich ge-
stalterischer und kleinklimatischer Hinsicht notwendig sind. Dieses wird durch ent-
sprechende verbindliche Vorgaben im Verordnungswortlaut bzw. im Rechtsplan (max. Ver-
siegelungsgrad, Grunflachenverpflichtung) durch ein siedlungspolitisch notwendiges
Mindestmafd an Grinflachen sichergestellt.

Die Versiegelung beschreibt die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchléssigen
Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern
kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken. Der Ver-
siegelungsgrad gibt dabei den Anteil der versiegelten Flache zu einer Bezugsflache (hier Bau-
platz) an.

Die unterschiedlichen Beldge werden entsprechend ihrer Durchlassigkeit bei der Be-
rechnung des Versiegelungsgrades wie folgt - erganzend zum Wortlaut - vorgeschlagen:

Keine Versiegelung (O %) und voll - Schotterrasen
versickerungswirksam - Rasenwaben

- Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen
Zur Halfe als versiegelt zu - Wassergebundene Decken

betrachten (50 %) - Rasengittersteine
- Porenpflaster in Kies- und Splittbett

Zu zwei Drittel als versiegelt zu be-

trachten (67 %) - Pflastersteine in Sandbett

100 %ige Versiegelung -Asphalt

- Pflastersteine und- platten in Mértelbett

Bezlglich des erforderlichen Mindestmafies sind jene Flachen heranzuziehen, welche die
Zufahrt zu den Vorplatzen, Stellplatzen usw. darstellen.

Bepflanzungen und Freiflachen (§ 8 des Wortlautes):

Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs- oder Kfz-
Abstellflache genutzt werden, sind méglichst gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des vorherrschenden Straflen-,
Orts- und Landschaftsbildes darstellen, sollen diese nur mit heimischen, standortgerechten
Gewachsen erfolgen. Um eine allseitige Pflege lebender Zaune (Hecken) dauerhaft sicherzu-
stellen sind bei Errichtung dieser entlang der ErschlieBungsstrafe diese mind. 0,75 m von
der Grundstucksgrenze abzurlcken. Dies dient der Durchfuhrbarkeit der allseitigen Pflege.
Ferner kann dadurch ein visuell offen wirkender Strafsienraum erzielt werden.

13
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2.5

Fir die Gestaltung der Grin- und Freiflachen werden insbesondere folgende standort-
gerechte und ortsubliche Pflanzen angeflhrt:

Standortgerechte STRAUCHER

Standortgerechte BAUME

Cornus saguinea

Acer campestre

(Roter Hartriegel) (Feldahorn)
Corylus avellana Acer platanoides
(Hasel) (Spitzahorn)

Crateagus laevigata
(Zweigriffliger Weifddorn)

Betula pendula
(Hangebirke)

Crateagus monogyna

Carpinus betulus

(Eingriffliger Wei3dorn) (Hainbuche)
Euonymus eurapaeus Fraxinus excelsior
(Pfaffenhttchen) (Esche)
Ligustrum vulgare Prunus avium
(Liguster) (Vogelkirsche)
Malus sylvestris Pyrus pyraster
(Holzapfel) (Wildbirne)
Prunus padus Sorbus aucuparia
(Traubenkirsche) (Eberesche)

Prunus spinosa
(Schlehe)

Salix caprea
(Salweide)
Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus
(Gewdhnlicher Schneeball)

Festlegungen in Bebauungsplanen, die Mainahmen zum Gegenstand haben, die nicht den
Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes unterliegen (wie z. B. Pflanzgebote), sind
von den grundbulcherlichen Eigentimerlnnen der im Planungsgebiet liegenden Grundsticke
bis spatestens zum Ablauf eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Erteilung der BenUtzungs-
bewilligung betreffend die baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstick zu ver-
wirklichen. Mit der Héhenbeschrankung von lebenden Zaunen (Hecken) soll eine Be-
schattung der jeweiligen Nachbargrundstlcke hintangehalten werden.

Die Verwendung von grof3formatigem Steinmaterial, wie zB Flussbausteinen ist bei der Er-
richtung von Bdschungen zB bei Terrassen ausgeschlossen. Die Errichtung von technisch
erforderlichen Stutzbauwerken (Steinschlichtungen mit grofSformatigem Steinmaterial aus-
schlielich mit Begrinung nur fur StraBenbdschungen, Krainerwande, bewehrte Erde, klein-
formatige Trockensteinmauern udgl.) ist nur mit max. 1,50 m Héhe zulassig.

Oberfldchenentwasserung (§ 9 des Wortlautes):

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleistet ist
sowie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Be-
bauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, soll ein Regenwasser-
kanal in den jeweiligen ZufahrtsstrafRen in DN 150 gem. Planwerk errichtet werden. Jedes
Wohnhaus bzw. jeder Bauplatz muss verpflichtend eine Retentionsanlage (Sickerschacht,
Sickermulde usw.) errichten und mit einem Uberlauf mit DN 50 in den Regenwasserkanal

einleiten. In die Retentionsanlagen sind samtliche Dachwasser einzuleiten.
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Der Regenwasserkanal wird dann in den StrafRengraben der Gemeinde Pirching am Trauben-
berg eingeleitet.

Die Oberflachenentwasserung des Planungsgebietes ist so auszufiuhren, dass die an-
fallenden Niederschlagswasser ortlich auf Eigengrund retentiert werden. Jene Niederschlags-
wasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei denen eine Ver-
unreinigung durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden kann, sind nur unter
Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand der Technik auf
dem jeweiligen Bauplatz zu verbringen.

Im GIS-Steiermark sind unter ,Naturgefahren“ flachendeckend FlieRpfade auf Basis eines
1m x 1 m Geldndemodells dargestellt. Diese FlieRpfade resultieren aus einer Gelande-
analyse der Haupteinzugsgebiete, ohne Berlcksichtigung von Regenereignissen, Boden-
eigenschaften sowie kleinrdumigen Strukturen (z.B. Mauersockeln, Durchlasse) sowie einer
Kanalisation.

Die FlieRpfade dienen als erster Hinweis fur eine Gefahrdung durch Oberflachenwasserab-
flisse. Es kann jedoch keine Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten Uber-
nommen werden. Ein Ableiten von Wassern auf das Offentliche Gut der Gemeinde ist nicht
zulassig.
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2.6

3.

3.1
3.2

3.3

Verfahrensbestimmungen gem. § 40 iVm § 38 StROG:
Der Bebauungsplan besteht aus einer zeichnerischen Darstellung und einem Verordnungs-

wortlaut. Zur Begrindung ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen. Mit der Bebauungsplanung
ist eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Ge-
staltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.

Der gegenstandliche Bebauungsplan wurde im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und
Zweckmafigkeit als Anhérungsverfahren gemafl § 40 (6) Z.2 StROG 2010 angehort. Dies
begrindet sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen auf Rechte Dritter und wurden die
Eigentimer/-innen der an das Planungsgebiet angrenzenden sowie der darin liegenden
Grundsticke und die Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung angehért. Einwen-
dungen sind schriftlich und begrindet beim Gemeindeamt Pirching am Traubenberg
innerhalb der Anhdrungsfrist (mind. 2 Wochen) einzubringen. Wahrend der Parteienverkehrs-
zeiten kann in den Bebauungsplan-Entwurf Einsicht genommen werden.

Der Burgermeister hat den Entwurf samt den eingelangten schriftlichen Einwendungen dem
Gemeinderat zur Beschlussfassung mit einfacher Stimmenmehrheit vorzulegen. Rechtzeitige
und schriftlich begrindete Einwendungen sind vom Gemeinderat zu beraten und in Ab-
wagung mit den ortlichen Raumordnungsinteressen nach Moglichkeit zu bericksichtigen.
Der Beschluss Uber den Bebauungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung ist nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuldssig, es sei denn,
dass durch diesen Beschluss Einwendungen Rechnung getragen werden soll und die
Anderung keine Rickwirkung auf Dritte hat.

Nach erfolgter Beschlussfassung sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben,
schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen bertcksichtigt wurden oder
nicht; erfolgt keine Berucksichtigung, ist dies zu begrinden.

Der Bebauungsplan erwachst nach Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) lGber die Be-
schlussfassung im Gemeinderat formal in Rechtskraft. Der Aufsichtsbehdrde (Abteilung 13
des Amtes der Stmk. Landesregierung) obliegt die Verordnungsprufung gem. § 100 GemO
1967.

BEILAGEN

Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark.

Kataster- und Naturdarstellung, verfasst von der Permann & Schmaldienst Vermessung ZT
GmbH, GZ: 13559-T/21 vom 10.01.2022

Auszug Fotodokumentation vom 04.05.2022

Bearb.: Sc/Ja/HI/Pap

L:\02 - Kunden\01 Steiermark\SO\Pirching am Traubenberg\Gde\118BN22_BBPL_Edelstauden\06 Endbeschluss\20221213_118BN22_Ja_BBPL_Beschluss.docx
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3.1 Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark.
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3.2 Kataster- und Naturdarstellung, verfasst von der Permann & Schmaldienst Vermessung ZT
GmbH, GZ: 13559-T/21 vom 10.01.2022
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3.3 Auszug Fotodokumentation vom 04.05.2022
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